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TEHNICKE DOKUMENTACIJA: IDEJNO RJESENJE

SADRZAJ : broj projekta IR 07/23

Naslovna strana - Obrazac br.1

I OPSTA DOKUMENTACIJA

NGO A~LON =

Opsti podaci o objektu;

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

Sadrzaj pojedinih dijelova tehni¢ke dokumentacije;
Ugovor izmedu Investitora i Projektanta;

Projektni zadatak;

Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije

u cjelini i licence odgovornih ovlasc¢enih inzenjera za pojedine djelove
tehni¢ke dokumentacije;
9. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovorosti projektanta;
10. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;
1. List nepokretnosti i kopija plana

Il DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. Arhitektonski projekat;
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broj: 07/23
datum: [X- 2023

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: Tihomir Janjalija, u daljem tekstu “Investitor”

PROJEKTANT: «“MODULOR?” d.o.0. - Kotor, u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa arhitekta
Branislava Radonji¢, dipl.ing.arh.

Predmet ugovora: |zrada idejnog riesenja i glavnog projekta — za izgradnju stambenog objekta, na kat.parc.
834 KO Dobrota |, PUP Opstina Kotor.

&lan 1. Ovim ugovorom Projektant se obavezuje da ce tehnicka dokumentacija za gradjenje objekta, biti
obradena u svemu prema odobrenim Urbanisti¢ko-tehnikim uslovima koje je dostavio Investitor,
Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije; Projekat e biti izraden u razmjeri 1:50, i bice predato Investitoru na CD-u u

3 digitalnoj formi.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u dogovorenom
roku.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehni¢ke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u
predvidenom roku najviée od 3 dana, nakon ¢ega ¢e obje strane potpisati akt o primopredaji

) Projekta i ispunjavanju medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji

. dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklin ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor Ce za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema

3 usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvréi placanje za navedenu uslugu izrade tehnitke dokumentacije po

sledetoj dinamici:

1. avansnom situacijom ....40% + PDV, prije potetka izrade tehni¢ke dokumentacije
IO -1 (o] £ RN 30% +PDV , nakon dobijanja Saglasnoi na idejni projekta cd

) _ ~ strane glavnog gradskog arhitekte
3. okon&anom situacijom...30% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje tehnitke dokumentacije;

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéem Zakonu i Pravilnicima.
« Idejno riesenje (Opsta dokumentacija | Arhitektonski projekat);
«  Glavni projekat (Opsta dokumentacija, Arhitektonski projekat, Gradjevinski
projekat, Hidrotehnicki projekat; ElektrotehniCki projekat, Ostali projekti i
} elaborate)
Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je prema usvojenoj Ponudi;

Clan 9. U slugaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove Investitor
ima prave naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan Zakaénjenjé pri &emu

. ukupna odbijena vrijednost ne moze preci 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV); ,

Clan 10. Sva sporna pitanja rijeSavace se direktnim dogoverom Investitora i Projektanta. ili breko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nadin rijesiti ngovara se

5 nadieznost Osnovnog suda u Kotoru; '

Clan 11. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od strane ozna&enih ovlaiéenih predstavnika
ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu:

INVESTITOR: PROJEKTANT:

"MODULOR" d.o.o0.

. _ msl?va Radonjig, dipl. ing. arh

Viadt Tavialye__
Tihomif Jasfialiid




Projektni zadatak- Program investitora

LOKACIJA: kat. parc. 834 KO Dobrota |, Opstina Kotor

INVESTITOR: Tihomir Janjalija
PROJEKTANT: Modulor doo, Branislava Radonjic, dipl. ing. arh.

1. Uvod
Predmet projekta je IDEJNO RIESENJE stambenog objekta na kp 834 KO Dobrota | prema utu broj

03-333/22-13763-1 izdatih 05.05.2023.g od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima.

2. Ciljisvrha izrade tehni¢ke dokumentacije
Cilj je izrada tehnicke dokumentacije za idejno riesenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje
porodicnog stambenog objekta, uz svrhu unapredenja stambenog prostora i stavljanje dodatnog
prostora u svrhu apartmanskog smjestaja. Tim bi se uz dobijenu saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte i izradu glavnog projekta pristupilo izgradnji objekta, koji svojim resenje kroz obim, formu i
materijalizaciju ne mogu degradirati zatetene vrijednosti okolnog prostora, ve¢ ga dodatno oplementiti.

3. Namjena i sadrzaj
Objekat organizovati prema UTU, gdje bi se u prizemnoj etaZi planirala dva apartmana sa ulazima iz
baste preko postojecih balkonskih ulaza, kao i dio apartmana u dogradenom dijelu objekta koji bi bio

donja etaza dupleks apartmana sa vezom sa bastom.
Na spratu organizovati prostor za dodatni apartman, kao i ulaz i gornju etazu dupleks apartmana.

Potkrovije je planrano za porodicni stan, sa dijelom prostora na etazi ispod, koji bi taj stan koristio a Cija
veza bi bila ostvarena unutrasnjim stepenistem.

Arhitekura objekta treba da bude tradicionalna mediteranska, a u skladu sa propisima i uslovima.

Konstrukcija treba da zadovoljeva propise [X seizmicke zone

Materijalizacija trebada bude uskladena sa formom i tipicnom mediteranskom arhitekturom,

4. Potpisiiovjera Investitora
Investitor:

T ewie Proind
Kolor, IX2023. .. fiemar /.O.ﬁ,z.?.‘.&-:z;. N
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1007824 / 001
U Podgorici, dana 07.02.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovornoscu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR, broj 343292 podnijetoj dana
04.02.2022. u 11:01:09, preko

Ime i prezime: VLADIMIR BEGOVIC
JMBG ili br.paso3a: 0605962230015 CRNA GORA
Adresa: NOVO NASELJE A-8 KOTOR CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR  sa
sliede¢im podacima:

Skraceni naziv: MODULOR

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Nastanak: QOsnivanjem

Registarski broj: 51007824

PIB/Carinski broj: 03407659

Datum statuta: 02.02.2022.

Datum ugovora: 02.02.2022.

Adresa uprave - sjediste: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Adresa glavnog mjesta poslovanja: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267475975
E-mail: brrrankica@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
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Novcani: 1,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljna-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: BRANISLAVA RADONJIC

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1910980235025 CRNA GORA
Adresa: RIBARSKA ULICA BB, MUO KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrsni direktor: BRANISLAVA RADONJIC
JMBG/BR. PASOSA: 1910980235025 CRNA GORA
Adresa: RIBARSKA ULICA BB, MUO KOTOR CRNA GORA
Ovlasdcenja u prometu: Neograniceno
Ovladéen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 04.02.2022 u 11:01:09 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranic¢enim odgovornoséu MODULOR.

Odredbama c¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéenao je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraci'-}-’p‘f'p‘nlsapa je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). R

Pravna pouka:
Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjedenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 92-01-03445-8
Podruéna jedinica Kotor
KOTOR, 09.02.2022. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i carina, dono s i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR
KOTOR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB OGS 95 i P R2I2% o iu

roj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.02.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacduje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NA(:ELNICA
Y/ aanC
Gor’dané/ Nestorovié
\/ :
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{ gt | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

§
. | Ministarstvo ekologije, 1000 '1‘;?_33;;:23'2 %’22(?:;;
I prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-193/2
Podgorica, 22.03.2022. godine

DOO "MODULOR"

KOTOR
Put prvoborca 185, P.C. "Nikezi¢”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

SLUZBENO LICE
i¢




| Crna Gora

~ | Ministarstvo ekologije,
“ | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-193/2 e

Podgorica, 22.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "MODULOR" KOTOR, broj UPI 12-332/22-193/1 od 10.03.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119 i
82/20), tlana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlastenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021.
godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "MODULOR" KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-193/1 od 10.03.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drudtvo DOO "MODULOR" KOTOR, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 101/2175-170/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Branislavi
Radoniji¢, dipl. inzenjerka arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1007824 / 001,
izvréni direktor: Branislava Radonjic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje



pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlasc¢enog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog €lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

BENO LICE

inkovic




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-170/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

RADONUJIC BRANISLAVA

Muo bb
KOTOR

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

SLUZBENO LliE

\_f,paviéye\v/ia«Nat' a

-

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 170/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu RADONJIC
BRANISLAVE, dipl. inZenjera arhitekture, iz Kotora za izdavanje licence za ovla§éenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RADONJIC BRANISLAVI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora
LICENCA ovladcenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-170/1 od 22.11.2017.godine, RADONJIC BRANISLAVA, dipl.
inZenjer arhitekture, iz Kotora, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o ste&enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Beogradu -
Arhitektonski fakultet Republika Srbija, broj 9174 od 01.oktobra 2007.godine; Potvrda o
radnom iskustvu i opisu poslova imenovane, izdate od strane » Axum » D.O.O.Tivat, br.
P-02-12/17 od 18.12.2017.godine; Potvrdu o radnom iskustvu i opisu poslova imenovane,
izdate od strane » Axum Design » D.0.O.Tivat, br. D-01-12/17 od 19.12.2017.godine;
Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-509/18/2 od 25.01.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlia§¢eni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrS8eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono3enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu él. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. — =~ .
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4328 Podgorica, 29.12.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

BRANISLAVA J. RADONJIC, diplomirana inzenjerka arhitekture, prebivaliSte KOTOR,
¢lanica je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 5097

CENO SLUZBENO LICE
jgha Vuli¢ Mipl.pravnica




S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE: \{

OSIGURANJE POL-00181517
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-023959/23‘h\

POLISA - RAGUN POL-00221049

Ea;tupnik: Vukigevi¢ Milana, 81-160
Ugovarat

Naziv MODULOR DOO MB e
Adresa PUT PRVOBORCA 185 POSLOVNI CE 475975

F ; NTAR b

NIKE -, 85330 KOTOR_GRAD, Crna Gora Telefon
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 22.06.2023 (24:00) - 22.06.2024 (24:00) lPeriod obraéuna | 2206202 2002

PredTet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljutujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-332/22-193/2 , pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(te_hnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30.000

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv MODULOR DOO MB 03407659
Adresa PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR | Telefon +38267475975
"NIKE -, 85330 KOTOR_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
FranSiza
Fransiza Odbitna franSiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno placanje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do 21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vaZzi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim usloyima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora 0 osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata od3teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin pla¢anja U cjelosti

POLISA: POL-00221049

at&{" stam 1 309:44 ta: Svet T Radevic br.1. 81000 P rica, Crna G . od 2
C onaxsEoe'd us’stovso'%oazva (o33 guran'e Adresa SJedls a: ul. Sv lane Kane i 0 Odgo Ica, na Gora; E-mail- nfo@ s\frana 1
Call centar +382 (0)2040 3020 Ziro n 0-394 30,H
en

Ipotekarna b o
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br, 40004670 2 banka 520-528105-64



SAVA

OSIGURANIJE

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra radunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osigura"a_“' zadl:iz.lva p(a:okujg‘r‘a.;keé;asiug::: ::,ji
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju P°6'"'°.p%'s aaraé osigguranja uplatio
je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugov

.. . T ii j a iStek
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru GEnyEaH ka5
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

. s = i i i Z j ta
Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu r]a.knadu,': k:-:::: prrrel;zoa}:jceijanI:\arog
pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima p

Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada. ¢

Ugovara¢ osigupanjd je duzan da plati premiju u cjelosti prili kljué¢enja ugovora 0 osiguranju.

Ugov raé osiguranja:
(puno(ime i prezime)

Podruznica Kotor, KOTOR_GRAD, 19.06.2023

POLISA: POL-00221049

A ) - ditta: ul. Svetlane Kane Radevi€ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-m,
Datim $1amps 19052983 9ithanje. Adres S’edz'sga Jiro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394.30, 1y;

Ipotekarna bank; 2 =
Call centar: +382 (0) 20 40 30 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4000467, a 520-528105-61
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d.o.0. MODULOR

Put prvoboraca 185 Z.R.: 510000000015516160
Poslovni Centar «Nikezicy CKB Banka
85330 Kotor, Crna Gora PIB: 03407659

tel. +382 67 475 975 modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI


mailto:modulor.kotor@gmail.com

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

T
| ."Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

OPSTINA KOTOR

uredenje prostora

Broj, 03-333/22-13763-1

Kotor, 05.05.2023.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe ¢ povjeravanju dijela
posiova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),,
podnijetog zahtjeva Janjalija Daliborke, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije _ -
za_rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju Cini kat. parc. 834 KO Dobrota | u obuhvatu
4 GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: DALIBORKA JANJALIJA
6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 1108 utvdeno je:
- Da se na kat. parc. 834 KO Dobrota | vodi kao dvoriste u povrsini od 336 m2;
- Da se na kat. parc. 834 KO Dobrota | nalazi obejkat- br. zgr. 1 ( porodi¢na stambena
zgrada), gabaritne povrsine 93 m2, koja je predmet rekonstrukcije.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se u zoni stanovanja (S), u odmaku 0-100 m, van cezure.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljudivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodicno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
male gustlne (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosnc (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbamstlckl
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja

u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
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lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smjedtanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

oG sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
" Ipro8ior i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije

ﬁ,‘t‘i;\i @5 ve (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Lp/u L‘:::r“: & 5
& Waoners
"}s(':) -

ode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
snovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. (,SI list CG"44/18 ) U ovom
luaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoji od kat. parc. 834 KO Dobrota I.
Povrsina lokacije je 429 m2.

Povrsina lokacije u odmaku 0-100m iznosi: 429 m2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.30, Pz= 128.70 m2
Maksimalni indeks izgradenosti: 0.80, Pi=343.20 m2
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

7a sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucéava se rekonstrukcija
objekta /objekata u postojeéim gabaritima, odnosnho rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojecim stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

Cl1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skiadu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika
i povr§ine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

B) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sachracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
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parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

ticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriSéenje

i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
rugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se [okacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat parceiacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Koordinate predmetne lokacije:




Koordinate tacaka

1 6563361.40 4702007.36

| 2 6563366.31 4701999.77

3 6563368.62 4701995.71

4 3 4 6563370.87 4701990.52
e & 5 6563364.26 4701987.92
JEOLA. & 6 6563362.37 4701987.09
L B 7 6563359.37 4701985.78
8 6563358.69 4701985.52

9 6563357.25 4701984.97

10 6563350.10 4701981.81

11 6563345.02 4701999.55

12 6563343.84 4702001.47

13 6563343.31 4702003.61

14 6563349.37 4702004.86

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzing
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima cCiji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo
. !5 4 min. Bm




7:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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PREDNJA gradavln 5ka 'é?;la je_definisana
v odngsune POSTOJ susjedne objekte
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Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL0),koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ine¢i na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora
biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije PUP
Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linijle na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linjja se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati veéu povrsSinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linijje) mogu se|
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrimal
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,S. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ* b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
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-Zastita od pozara

ilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja “Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Cme Gore i
igra"’ava ogekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
oflina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63’2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slutaj
0'% vjerovatnocée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku ¢ potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, oSuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povriine namijenjene javhom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova; i

= zelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

6



+

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
.kqjéf se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
/pq,v na zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
~ &bz da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

oy
<Kor ‘% .

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
08/2023-3, kojim je utvrdeno da kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinacne|
procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na predmetnoj kat. parceli.

- w o a - a o

fzgrad'enu obalu* (Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
! ipci, Strp, Vitoglav)za koju vaZe MJERE II.

Mijere ! - Istorijski gradovi

Mjere ]I - [storijska naselja du¥ obale ukljutujuéi i izgradenu obalu

Mjere IV - Kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

d - Mijere Il - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom

Mjere V - Prirodni ofuvani pejza u granicama svietske badtine

® ® @ ®cGranica Opftine Kotor

Prirodno | Inltturne-istord|sko podrutje Ketora
(Svjetska batting)
Zattifena okolina Prirodnog 1 kulurno-tstorijskog
podruda Kotora (Bafer zona)

MJERE II:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

L Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz stru¢ni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluajevima kada se u zastiCenoj okolini
kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

. Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskin djelova naselja i zona

savremene urbanizacije.
T
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Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zaétitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zaétita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

i\
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'-UjSlLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

W
-“

= . "-.U' _— s . . . . . . . . . .
\i’__/“‘—:!/ ravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

T -

\.yiékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

retljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguc’:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

[Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuc¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa saobraéajnice- glavne magistrale, kat. parc. 2559/1 KO
Dobrota I, upisana kao “javni putevi” u LN br. 2071 KO Dobrota 1.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeé¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

8




* 18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

_\\

" URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
/PARAMETRE

%ka urbanistitke parcele Kat. parc. 834 KO Dobrota | -$

. Povrsma urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 429 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30- 128.70 m2

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80- 343.20 m2

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [343.20 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena
etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaza
ili prizemlje +1 etaza.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZze imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehni¢ke prostoriie, servisne
prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlije (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
garaza | tehnicke prostorije one ne ulaze u
obrac¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka staza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovija ne moze biti veca od 1.40
m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
sprata poklapaju.

Zavrina etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
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naznadena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Maksimalna visinska kota objekta

'ran' .

W

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova.

Mjerenje se vr§Si od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5
m,

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina
u skladu sa specijalnom namjenom objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim Sto visina
objekta ne mote biti veéa od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguca je organizacija prostora u
poluetatama, gdje se iste na visinama §
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim

etazama.
P+1+Pk

Cbjekal na ravaom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max, 80% etpde isped Ps-max. 80% etaZe tspod

Poy
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno

57pm);
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Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme i  principa
organizovanija fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba wvoditi rauna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim

uslovima i wupotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba wuvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, d&ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje mogucénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporu¢ene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,704
7

38§ B & B KK
preporucena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima, aplicirano
minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

1013

mmn 0% fasade mora bu obicteno prrodnm kamanom

OpsSti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom  lokacije, potrebno  je  izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je

izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za
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to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet raziiditim namjenama
i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici 1 dozivljaju ekskluzivnhog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade |
izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina
za vrijeme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore mozZe se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost
i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati |
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost
krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju
projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata | koris¢enih vrsta za
ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvijete,
koncepta inteligentnih  zgrada (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potro$aca s jednog
centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da
se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potroSnje. Kljucni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema Kkojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postoje¢e zgrade Eije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
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pojaCava energetske zahtjeve Direktive iz 2002.
. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi
racuna o ambijentalnim I pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritef
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz nadin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske)
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
ime | zastite zivotne sredine, d&e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecéanje obavezne
oplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare
kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/mz2 energije za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuce oko 40, 4
pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom koja se
anas potrosi u prosjeénoj kuéi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
kuca.

U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori$éenja
energije direktnog suncéevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i
r.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je wvoditi ratuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne|
bi narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zasticeni od unutradnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguduju
koris¢enje sundeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni
olarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zragenja

a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno jJe Kkoristiti direktho suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:
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- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
vode; fotonaponske c¢elije za proizvodnju
elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raCuna
0.
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da
se ogranice foplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime
se vrsi redukcija potreba za dodatnim hiadenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencéenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriscenje sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elektricne energije
pomoéu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu  sveobuhvatnu analizu tehnigkih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i S§ire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama
umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova,
kao i za stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanitka otpornost solarnih ploéica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehaniCkog
udara otpornije od klasicnih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
a uvozom elektricne energije, samim tim manju
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od
kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
agadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to
ekoloSki prihvatljiva energija, u &ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
nergije skladisti za kori§éenje po potrebi, na taj
nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAM(WS JETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Dani ;erlsiéﬁsj ec.app.grad. Jelen rdzié, dipl. prav.
W
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: vd. SEKRETARA
Jele ragovié,\dipl.ing.pejz.arh
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: ) Obradivaé’

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
g I TURIZMA CRNE GORE
VLADA C RNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodiléc izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odiuka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020,

Razmjera: 1 2500 Broj priloga: 10a3

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
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LEGENDA

® @ ® GRANICA OBUHVATA GUR-a

—— GRANICA MORSKOG DOBRA

— — OBALNA LINIJA

— GRANICA PLANSKIH JEDINICA

B CEZURA STROGO

"'® . POVRSINE ZA STANOVANJE

F€.] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

['® | POVRSINE MIESOVEITE NAMJENE
ZASTIGENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACNU

| .. 3 LJE] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
X8 POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVR$INA MORSKOG DOBRA
@ LOKACIJA ZA MARIKULTURU

® PARKING

® GARAZA
wt—— PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
SVUJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
| — — JAVNI MORSK! TRANSPORT
— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

® XH@~Eul

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA 2A PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-622/2023
Datum: 24012023,

KO: DOBROTA 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-13763-1, KOTOR )
ihe UT USLOVA izdaje se

Zegligy .
E LIST NEPOKRETNOSTI 1108 - PREPIS

T

»

Podaci o parcelama
. Bro] Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. .
Broj Podbroy _-Toe | Skica | Datum upisa ulica 1 kudni broj Osnov sticang klasa | PovrSina m2l  prihog
834 7 20/01/2023 [KRIVA ULICA Dvoritte 336 0.00
79/22 KUPOVINA
834 1 7 20/01/2023 [KRIVA ULICA Poroditna stambend zgrada 93 0.00
79/22 KUPOVINA
429 0.00
Podaci o vlasniku 111 nosiocu
Mati¢ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresz § mjesto Prava Obim prava
1310977254992 JANJALUA VLADIMIR TIHOMIR Kori¥¢enje "
SV.STASIIE  Kotor
Podaci o objektima I posebnim djelovima
. Naéin Koriséenja PD Prava
: : Bro, o : Spratnost/ Sprat § i
Broj Podbroj ) Osnov sticanja Godina pratnost/ Spra  Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriing Adresa, MjEStg
[Porodi¥na stambena zgrada Svojina 171
834 L RO bena 2g oio ";’ ; JANJALJA VLADIMIR TIHOMIR 1310977254992
SV.STASUE  Kator
834 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
KUPOVINA 7 |PANJALUA VLADIMIR TIHOMIR 1310977254992
soban stan SV.STASHE  Kotar
tamben; It Svojima 1/1
834 ! R Oberyhastor 2 ;’; JANJALIIA VLADIMIR TIHOMIR 1310977254992
etvorosoban stan SV.STASIE  Koter
Podaci 0 teretima i o rani¢enjima
; i/ Bro Redni : . : Datum wupisa :
Broj Podbroj zgraiiie PD broj Natin koritéenja Vrijeme ul;)Isn Opis prava
v Eﬁlgsu OD 160.000,00 EURA SA ROKOM
000, SA ROKO
) 26/0812022 OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
834 1 Dvoridte POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ 4425023 OD
7:34 18.08.2022.GOD OVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC
VERICE 1Z KOTORA

Datum i vrijeme: 24.01.2023. 08:31:27 174




Podaci o teretima i o

raniCenjima

i ro, Redni e s Datum upisa
Broj f’fdhgvi /éra'zle Pp (470 NaZin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
20G0R A
Zabrana otudenja i opteredenia
26/08/2022 [ IZDAVANIA' U KUP QKRETNOSTI BEZ
834 2 Dvorite PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ
7:35 442/2022 OD 13.08.2022.G0OD
26/08/2022 ZabiljeZba pastupka,
834 3 Dvoriste PRISTANAK N NEPOSREDNO JZVRSENJE UZzZ
736 442/2022 OD 18.08.2022.GOD
:"\“ Hipoteka
. 26/08/2022 U TZNOSU oD 160.00000 EURA SA ROKOM
Zes OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
1 1 1 Stambeni prostor POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA A NA
. ? OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 44212033 0D
AL 7:34 18.08.2022.GOD OVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC
"l g VERICE 1Z KOTORA
~ Sy 26/08/2022 Zabrana otudenja i optereéenja
I g I IZDAVANJA U ZAKUP P%EPOKRETNOSTI BEZ
e ! b2 Stambeni prostor BOVIERIOMA N B T G TEkARNOG
i 7:35 44212023 OD 18.08.2022.GOD
26/08/2022 Zabilje¥ba postupka
834 1 1 3 Stambeni prostor PRISTANAK NA NEPQSREDNO IZVRSENJE UZZ
442/2022 OD 18.08.2022.GOD
7:36
ﬁ]ﬁﬁjf)asu 0D 160,000,00 EURA SA ROKOM
26/08/2022 OTPLATE GD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
834 1 2 1 Stambeni prostor POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ 442/2023 0D
7:34 18.08.2022.GOD QVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC
VERICE 1Z KOTORA
Zabrana otudenja | opteredenja
. 26/08/2022 1 1ZDAVANIA U ZAKUP P&EPOKRI:‘I'NOSTI BEZ
834 1 2 2 Stambeni prostor PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ
7:35 44212022 OD 18.08.2022.GOD
26/08/2022 Zabgjlgzba postupka
834 1 2 3 Stambeni prostor PRISTANAK NA NEPQSREDNO 1ZVRSENJE UZZ
44212022 OD 18.08.2022.GOD
7:36
Hipoteka
26/08/2022 U TZNGSU 0D 160.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
834 1 Porodina stambena zgrada POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 4425027 0D
7:34 18.08.2022.GOD OVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC
VERICE 1Z KOTORA
Hipoteka
26/08/2022 U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE QD 240 MIJESECI HIPOTEKARN
834 1 PorodiZna stambena zgrada POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJIAVE UZZ 442/2022 OD
T:.34 18.08.2022.GOD QVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC
VERICE 1Z KOTORA
Zabrana otudenja i opierecenja
2 | rormtions sambens zgnan || SRR U Nroknenioom oez
k|
834 oroditna stambena zgrada POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ
7:35 44272022 OD 18.08.2022.GOD -
Zabrana otudenja i opteredenja
2 | oot sumtena g || CEBRANAY RS erorkemvasm sz
iICna sta ENna 2| 3
834 orodiena stambena zgra POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ
7:35 442/2022 OD 18.08.2022.G0OD
26/08/2022 Zabiljlgiba postupka
834 3 Porodi¥na stambena zgrada PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE UZZ
44272022 GD 18.08.2022.GOD
T:36
3 Porodid b d olosfeozz PR A R o SREDNO IZVRSENIE UZZ
t .
834 ! orocitna stambena zgrada 736 44272022 OD 18.08.2022.GOD

Datum i vrijeme:

24.01.2023. 08:31:27




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o adminis
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

trativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

Y

aﬁm LoNagelnik:~=
ik . ) -~
1»@?% /daw agane

S ,
g\g SMILETN VESELIN, dipl.pravnik
& >

Datum i vrijeme: 24.01.2023, 08:31:27 374



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
podbroj PD ]
. UKNIIZBU NA OSNOVU OVIERENOG
834/0 106-2-919-3980/1-2022| 24.11.2022 12:03 JANJALIJA TIHOMIR

ZA
ELABORATA NA KATPAR. 834 KO
DOBROTA 1

834/0 \

106-2-919-3980/1-2022

24.112022 12:03

JANJALIJA TIHOMIR

DOBROTA I

ZA UKNIIZBU NA OSNOVU OVIERENOG
ELABORATA NA KAT.PAR. 834 KQ

Datum i vrijeme:

24,01.2023, 08:31:27







CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-97/23
Datum: 30.01.2023.
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? Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
! 85330 Kotor, Crna Gora

: Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 375 B33
Podruéna jedinica Kotor CRNA GORA e-mail: spomenici@t-com.me
Gradanski biro opitine Kotor
Primljeno: 204 2205
Qrganizaciona] Jedinstveni Rednibroj [Prlog  |Vrjedaost
Br: UP/1-05-98/2023-3  |jedinica  (kiasifikecioni mak 26. april 2023.godine

o= |15 /| 13467 |

ava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po.Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
tfalovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/22-13763-10d 26.01.2023.
goljne, dostavljenog 26.01.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-98/2023-1,
Za-jzdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
Sigaja rekonstrukcije objekta, na lokaciji koju é&ini kat. parc. 834 KO Dobrota | u
uhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,St.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi:

|
\ RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju €ini kat.
parc. 834 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz prilagodavanje arhitektonskim
karakteristikama tradicionalne gradnje stambenih objekata u istorijskom dijelu
naselja Dobrota;

2. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremen konstrukcije), veé¢ autentidnim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (npr. natur beton kao zavréna obrada
fasade ili fasada maiterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slithe
obrade).

3. U zavr8noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

| 4. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

S. U okviru uredenja terena, predvidjeti maksimalno moguce o¢uvanje terasasto
uredenog terena i razvijenih stabala uz magistralni put.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Elan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
pbara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

ad

.
P

odno izioZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

B,
“Sogq afat?

o

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

S uvazavanjem,
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Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise






Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325
poslove i saobracéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

r\1604-319/23-1047 Kotor, 15.05.2023.godine

retarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
novu &l. 114, 116 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opé8tinski propisi', br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Daliborka Janjalija za
gradnju objekta na kat par 834 K.O. Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 834 K.O. Dobrota I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1047 od 12.05.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 834 K.O. Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 03-333/22-13763-3 od 05.05.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoljena je zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplagenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

A wesTiToRy

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




Xe ... CRNA GORA
&) Gradanski biro opétine Kotor

. e i (];rimljeno: A% 0% TS
. rganizaciona| Jedinstven’ TRedi b 190 P
jedinica klasiakucion ecak : b folog - Vidoo
¥ tari grad 317

Crna Gord  o1—[¥%%> / ~| 159> R5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor [ AE el. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

-y

www kotor.me

/| Br: 1606-341/23-1048 Kotor, 16.05.2023.godine

i )

i\ 2%\ Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne posiove i saobracaj Opstine
3 f r na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
o5 ,.s“‘fg tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
kot OFadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 834 KO Dobrota
, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnic¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u demi turistikih autobusa, dostavnih
vozilaisl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedec:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm),

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

. Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (ha 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

. Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

W~




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZzaja i ocekivanog intenziteta
¢ kolskog i pjesackog saobracaja
11 28 svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentacuu prikljucka na
% 1 vnu saobracéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
- ZAgrizontalne signalizacije;
/ 13”. obraé¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parklnga uraditi saglasno
iy ‘oYtandardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione llnue prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-1048 od 12.05.2023. godine
kojim se traZzi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 834 KO Dobrota
I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniCki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/22-13763-1 od 05.05.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$enc je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja moze se IZJaVItI zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o iokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me weh: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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retarijat za urbanizam; pIRNOVARIRI A ,
uredenje prostérétina Kotor br3 U Kotoru, &%66"45

OPTINA KOTOR, CRN%rO]I& ZZ” 1g3t@g Broj: {799

Primljeno, 2:1%@ 20121 god.

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/22- 13763 2 od 10.05.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 2444 od- 15 05 2023 godine).

- W2 e . , .
Postovani, —_— \' A .f"’ﬁ_, "j"r——.f“f"“*;:“ DA
CONTT T R VAR
Na Vas zahtjev, u skladu sa urban:stlcko tehnlcklm uslowma dostavljamo Vam uslove
- 1/ '
neophodne za lzradu tehnlcke dokumentacue W f" D .
- Fl -». . :\\ . \‘ ". 'r' fr" :-’ i _':' . ‘\‘ L'- v o
- ! L AP K -
. R el ) I A S e R S
Zainteresovano lice! Daliborka Janjalija . -, L et Ve

InZenjer za mapiranje i _
aZuriranje GIS-a

NS
Cavor Téodors

Dostavljeno:
Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor

- Arhivi
Stranicalod 1
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor: 46 ©O5 ;? 5

Na osnovu priloZenih urbanisticko —tehnickih uslova broj: 03-333/22-13763-1 od 05.05.2023. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2444 od 15.05.2023. god.) izdatih od strane »Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnike dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 834 KO Dobrota I, u obuhvatu GUR-a | PUP-a Opstine
Kotor {,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

. PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOVI

' . P v " '

vobovoD - .y =

1. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca’3 bara Tl

2. Objekat na predmetnoj parceli- je. prlkljucen na vodovodnu mrezu. Postopza prikljucak je potrebno
rekonstruisati i vodom jerni $aht:izmjestiti na gramcu predmetne parcele.” *

3. Zavodovodni: prlkljucak potrebno j jeda objekat |ma glavni vodomjer sa dva-ventila smjeiten u 3ahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno Z|dn| ormarlc mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelau sajavne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metaini,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje zbog toga ‘ovaj Saht ne'postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom: ugradnje glavnog i mtermh vodomjera ne.koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjeresa prirubnicama precmka od DN50 (2”) I vece korlstltl kombxlnovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora t?ltl dostupan ne smue -biti zakljucan R ! - -

4. Ukoliko objekat ima vise stambenlh |/|l| poslovnlh jedlmca 2a svaku jedInICU postaviti poseban
voedomjer na pnstupacnom mjestu (kao nprr strujomjen) Ukoliko postoji protivpoZarna mreZa
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjei poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim’ vodomjerom

5. Ukoliko je- prOJektom predwdena ‘buster- pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila; povezana na vodovoqnl Ststem i tlme ometala snabdijevanje druglh objekata

6. Na prikljucku, prije vodomjera.gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaStitu od povratnog
toka vode (nepovratnl ventll) ,‘,‘ - -

7. Obaveza investitora- je |zgradnja pnkljucnog vodovodnog qevovoda od mijesta priklju€enja do
vodomjernog $ahta na granici parcele I-taj dio CjEVOVOda postaje le Javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija ,vodovoda i- kanalizacije- objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu |zometrusku Semusa Jasno defmsamm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta. "‘h

9. Radove na prikljuéenju | montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIIA
10. Kanalizacioni cjevovod se nalazi na donje putu i za sada je prikljuéenje moguce jedino uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele preko koje bi se postavio prikljuéni vod.
11. Za objekte prikljuéene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septitkih jama. To se odnosi i
na prikljuéenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva b:inka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znafi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

. Prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriti iskljudivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor

~ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskom Odlukom o

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22,

kanalizacionom sistemu.

. Za kanalizacione Sahtove je zabranjeno koriiéenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske

propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni prikljuak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude prrstupacan za slucaj intervencije.

Kanalizacioni sistem na kojem’j jE moguce lZVI’SItI prlkljucenje je prikazan na skici u prilogu.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadriajem ulja, mastl benzma isliénih materua, vrsm preko separatora masti.
Da bi objekat bio gravntacnono pnkljucen na kanallzac:onl 5|stem, kota najniZeg odvoda uobjektu mora
biti vita od kote poklopca pnkljucnog okna mm 30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati
otpadnuvodu ™~ S i . _ N e
‘ L. AV ot
. X S . v vl b ‘. N A
OP§TE T e e R

Ukoliko se na parcell na]aze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskow njlhovog izmjestanja padaju
na teret mvestltora PrOJekat lzmjestanja ije potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije

poletka |zvoden]a radova.” =~ - | ;_“-_; f..f_: - i '. o iy

Zastitna zona dlstnbutlvnog CJEVOVOda 1e Sirine po 2m sa obje strane’ mjereno od ose cjevovoda. To

znafi da se mkakvn Objektl hiti grad‘evmskl radow ne. smuu |zvod|t| unutar zastltmh zona. U sluéaju
ostecenja. clevovoda prlhkom tzvoden]a radova, troskow popravke pada ju na teret investitora.
Ukoliko pnkljucnl CJeVOVOd prela2| preKd.susjedne parcele,. obaveza mvest&tora/vlasmka objekta je
pribavljanje ovjerene. saglasnostl vlasmka teparcele.™ e

Projektno tehniZki uslovi vaie'12 ijSECI od dana lzda_vanja:istfh;-.

. ,. t CoTT —'(“| bt —

f 3

Napomena: Pored navedemh tehmckrh uslova, o‘a bi objekat mogao  biti pnkljucen na'vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dosraw gradewnska dozvola/pruava gradn;e i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzeéu. F S .
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DOSTAVLUENO:
- Sekretarifatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi




d.0.0. MODULOR

Put prvoboraca 185 Z.R.: 510000000015516160
Poslovni Centar «Nikezicy CKB Banka
85330 Kotor, Crna Gora PIB: 03407659

tel, +382 67 475 975 modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

SAGLASNOST
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CRNAJ GORA
NOTAR
BRANKA KASCELAN

Stari grad 495, 85330 Kotor, Crna Gora
Tel/Fax: 00382-32-325-488
Mob: 00382-63-210-021, 00382-69-453-123
E-mail: notarkascelan@t-com.me

IZJAVA - SAGLASNOST

PREDMET

STRANKE: MaﬁKOUTO /L”)O dfa\((

Datum arhiviranjaazg Q9 IZOZ_@]. Rok ¢uvanja: /204 g.




UZZ br. 2472/2023

CRNA GORA

NOTAR

KASCELAN BRANKA OTPRAVAK
KOTOR, Stari grad 495 [ZVORNIK A

notarkascelan({@f-com.me ———

Dana 25.09.2023. ( dvadeset peti septembar dvije hiljade dvadeset treée) godine, u 10:15h preda
mnom, dolje potpisanim notarom Kaséelan Brankom , sa sjedistem u Kotoru, Stari grad 495, sa
zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje, sacinim notarski zapis Izjava o bitnim---%——— .
Cinjenicama - Saglasnosti, za koje se traZi Zakonom propisana forma, pristupili su:---------------

1. MATKOVIC MIODRAG , iz Kotora,adresa prebivalista Dobrota Kriva ulica , roden dana
25.12.1961.godine, sa JMBG:2512961230010, licna karta broj 1499V6513, izdata od strane FL

Kotor, dana 18.03.2021.godine sa rokom vazenja 10 godina(u daljem tekstu Davalac Izjave —
Saglasnosti).

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu oca, zanimanju stranke uneseni su na osnovu r¥fene izjave.
Stranka je upoznata sa Cinjenicom da su njeni licni podaci unijeti u ovaj notarski zpis na osnovu
Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti i
drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog
notarskog zapisa. -

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizicka lica v muskom rodu, pudrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu.

Nakon §to sam se uvjerila u pravu volju stranke, u njihovo oviaséenje, objasnila im pravne ———-——
domete i posljedice ovog pravnog posla, te ustanovila da su isti sposobani i ovlaséeni 2q—-----——-
preduzimanje ovog pravnog posla, prisutni su izjavili slijedeéu :--

IZJAVU O BITNIM CINJENICAMA - SAGLASNOST -

Ja, dolje potpisani MATKOVIC MIODRAG , iz Kotora,adresa prebivalista Dobrota Kriva uli
roden dana 25.12.1961.godine, sa JMBG:2512961230010, izjavijujem da sam saglasan da
TTHOMIR JANJALIJA, iz Kotora, roden dana 13.10.1977. godine, sa JMBG:1310977254992. sa
licnom kartom 910390726, izdata od strane FL KOTOR, dana 08.04.2019. sa rokom vaztenja 10
godina, kao viasnik parcele 834, LN 1108 KO Dobrota I, mose dograditi i nadog
na bliZe od tri metra od granice moje kat par. 836 ,LN 591 KO Dobrota |.

ca,

raditi objekat

Od ove isprave danas dobijaju OTPRAVAK :-e-mmeev-
-Davaoc saglasnosti (2)

Naknada za rad i naknada trokova obracunata je po not, irskof tarifi. na slededi nacin : Za ovjeru
saglasnosti po t.br. 1. tacke 7. iznos od 20,00 €, i zakonski PD}'

[/(,/v //ﬁ'c. Whm&’odj 94[




UZZ br. 2472/2023

Notar je strankama proéitao ovaj notarski zapis , pa se notar neposredno uvjerio da ova izjava-
Saglasnost odgovara volji stranke, nakon cega je stranka izjavila da je razumjela sadrZinu ovog
pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom,kojeg slobodnom voljom odobrava i kako slijedi

svojerucno polpisuje , te je zapis potpisao i Notar .- .

hiljade dvadeset treée) godine, u

U Kotoru, dana 25.09.2023.g. (dvadeset peti septembar dvije

{758 (1], SERE
DAVALAC IZJA l:’E SAGLASNOSTI
%KOWCMIOD G
,r( ,/ Z L‘rv-—z_,- ?
e -
l CRNA GORA _'/

INOTAR/

KASCELAN BRANKA |
KOTOR |
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja, NOTAR Kaséelan Br Bhacat o oy
br:)j 495 ._________________Efii‘_‘i:_fi‘_ _S-l_‘:f_l:‘_“lm sjedidtem u Kotoru , Stari grad

e e B P

------
i o 2
- o T -

otvrdujem d
11:10 im s . ISlnl:lsa]t]\ll ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u -—
J p utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom--—--—=—--

UZZ 2472/2023 .-~=---- i - e

Bvaj otpravak se izdaje: MAT;;;;_\;;E_I;;;;)-I:;G ---------- - ------- :

-O“\—raj otpravak sluzi z;n_;;r-av;.-p-r(_,met -------- --------- ._ -------------------------------
Otpravak_se d:)stavlj; stranl-(-ama_.- . I _

Naknada za rad Notara obra¢unata je i napla¢ena po Notarskoj tarifi.

UZZ BR 2472/2023, od dana 25.09.2023.godine.
NOT AR

Brafika Kaséelan




sk KORISNIK

patu” i vrijeme Stampe: 25.09.2023 08:58

sODRUCNA JEDINICA

KOTOR
Datum: 25.09.2023 08:58
Ko: DOBROTA |
NEPOKRETNOSTI 591 - I1ZVvOD
t
r;o’d;:_i; parceli
el . : Plan o e e —
Broj/podbroj |Broj zgrade .. <" [Datum upi Potes ili Nacin koriséenja . 2 o
Sﬁkica P1531 lica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m*|Prihod
836 1 Porodi¢na stambena zgrada
20 HRIVA UEICA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 111 |00
836 Dvoriste
‘# 30 KRIVA DLIGA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA |- 300 |0-00
6 Sume 2. klase e
B8 30 KRIVA ULICA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA [& 791 |0-87
|
i
} Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
w 3
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov pravd Obim prava
\ . MATKOVIC DUSAN MIOGRAD .
| . Koriscenje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta .
. Naéin korii¢enja PD Osnov prava
ﬁBrojlpodbroj Broj Osnov sticanja Godina Spra;r;:igniprat Vlasnik ili nosilac prava
bee Zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
N b JEDNOSPRATNA ZGRADA SA Svojina ]/ 1
83 Porodicna stambena PODRUMOM MATKOVIC DUSAN
6 1 |zgrada 971 MIOGRAD *
VISE OSNOVA 111 .
Garaza kao dio fi’f?l%awé ,D1U§AN
8 zgrade 1 Prva etaza podruma "
% 1 |viSE osNOVA i) P MIOGRAD
Jedna soba
S serianosior Svojina C”1
tambeni p , , MATKOVIC DUSAN
836 1 | viSE OSNOVA 2 ';Qze'“‘le MIOGRAD *
— Dvije sobe »
e tor Svojina 1/1
Nestambeni pros ) MATKOVIC DUSAN
836 1 | VISE OSNOVA 3 g;"' sprat MIOGRAD *
Dvije sobe *
~— j




Ne postoje tereti i ogranigenja,



Korisnik:

patum

KORISNIK

pODRUCNA JEDINICA

i vrijeme Stampe: 25.09,2023 08:55

KOTOR
patum: 25.09.2023 08:55
ko: DOBROTAI
OKRETNOSTI 1108 - IZVOD
podaci o parceli ;
; : . Plan T -
Broj/podbroj|Broj zgrade| ., . [Datum upi Potes ili Naéin koriicenj
?klca UP1S3(, lica i kucni broj Osnov sticaenr;':xa Povrsina m?|Prihod
834 1 79,22 | 20.01.2023 | KRIVA ULICA Porodi¢na stambena zgrada 93 0.00
\ 7 KUPOVINA :
‘ 834 i$
_ 29/77]20.01.2023 | KRIVA ULICA K”Jggﬁs . 336 |0.00
| .
|
' | Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
|
: Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
j . JANJALIJA VLADIMIR TIHOMIR )
1 : Svojina 1/1
|
|
. | Podaci 0 objektima i posebnim djelovima objekta
: Nacin koris¢enja PD Sprat Osnov prava
Broj/podbroj Broj Osnov sticanja _ Godina prapggignsaprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
¢ | - PRIZEMLJE I PRVI  [Svojina 1/1
Porodicna stambena SPRAT JANJALIJA VLADIMIR
834 1 zgrada 919 TIHOMIR *
KUPOVINA 93 »
[ Svojina 1/1
Stambeni prostor N JANJALIJA VLADIMIR
834 1 KUPOVINA 1 :;'Zemlle TIHOMR *
Troscban stan *
— e S Svojina 1/1
stambeni prostor _ JANJALIJA VLADIMIR
834 1 | KUPOVINA 2 prvispre: TIHOMIR
Cetvorosoban stan
—— Mot
P : ) . T
: Odaci o teretima i ogranicenjima Opis prava
roj - T
o) POdbrojl Broj lPD[Redm Naéin Datum
e T




kori3¢enja| upisa
Porodiz Hipoteka U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
834 1 1 orodicna 0D 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
stambena | 26.08.2022( PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
zgrada 18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z
KOTORA
Porodiéna Zabrana otudenja i opterecenja | IZDAVANJA U ZAKUP
834 1 2 |stambena | 26.08.2022 | NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOST} HIPOTEKARNOG
zerada POVJERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD
— 18.08.2022.GOD
orodi¢na
834 1 3 | stambena | 26.08.2027| Z2bilieZba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
e UZZ 442/2022 OD 18.08.2022.GOD
Hipoteka U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
834 5 1 N OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
DvoriSte |26.08.2022( PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ
KOTORA
Zabrana otudenja i opterecenja | IZDAVANJA U ZAKUP
834 0 2 | Dvoriste |26.08.2072| NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
e POVJERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD
18.08.2022.GOD
834 0 3 | Dvoriit Zabiljezba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
Ste 26.08.2022) 177 447 /2022 OD 18.08.2022.GOD
B Hipoteka U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
Porodiéna OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
834 1 1 | stambena | 26.08.2022| PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
zgrada 18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z
KOTORA
Porodizna Zabrana otudenja i optere¢enja | IZDAVANJA U ZAKUP
834 1 2 | stambena | 26.08.2022| NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
serads ve- POVJERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD
| 18.08.2022.GOD
Yy j 5 ff;;%‘gg: 26.08.2027| Z2Diljezba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
i We-£98%) Uzz 442/2022 OD 18.08.2022.G0D J
" |Hipoteka U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
A OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
834 1 [ 1] 1 |28mOeN | 26.08.2022) PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
prROSEOr 18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z
KOTORA
Zabrana otudenja i opterecenja | IZDAVANJA U ZAKUP
Stambeni | 54 g 2022| NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
834 1 111 2 |prostor 108.2022| 55y JERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD
18.08.2022.GOD
Stambeni Zabiljezba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
834 1| 1] 3 |prostor | 26-%8-2%%2| Uz 442/2022 OD 18.08.2022.G0D
C - Hipoteka U IZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
porodicna OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
834 1 1 | stambena | 26.08.2022| PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z
zgrada KOTORA
D 7abrana otudenja i opterecenja | IZDAVANJA U ZAKUP
Porodicna NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
834 1 2 | stambena | 26.08.2022 poy JERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD
zgrada 18.08.2022.GOD
[ — Porodicna Zabiljezba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE
834 1 3 | stambena | 26.08.2022| 77 442/2022 OD 18.08.2022.GOD
zgrada | 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
prase— e Hipoteka U IZNOSU oD .000,
03 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKEZAODD
VU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/202
mbeni 022| PODGORICA A NA OSNO Z
44 1|2 1 ,S;tna;stor 26.08.2028) 0 08 2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z
KOTORA
| T rz 3 1 opterecenja | 1ZDAVANJA U ZAKUP
"] Zabrana otudenja 10p
84 1517 [ Scambent | 26.08-2022) (00 K RETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
prOStOl‘

™ broj

e —




ey

| | POVJERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/2022 OD

18.08.2022.G0D

834 2 Stambent | ;¢ 08.2022| Z2bilieZba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
prostor UZZ 442/2022 OD 18.08.2022.GOD
e Hipoteka U I1ZNOSU OD 160.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
Porodiéna OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKE AD
834 stambena | 26.08.2022| PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 442/2022 OD
zgrada 18.08.2022.GOD OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 12
B KOTORA :
(% Zabrana otudenja i opterecenja | IZDAVANJA U ZAKU
834 Ef;;?;ﬂ: 26.08.2022| NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKéR(I;E?G
zgrada POVJERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA UZZ 442/202
18.08.2022.GOD
834 ff;;i‘;‘}; 26.08.2072| Zabilieba postupka PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
zgrada R UZZ 442/2022 OD 18.08.2022.GOD




Za javnu objavu

@ NLB Banka

Br. 015 - 181
Podgorica, 14.03.2024.godine

NLB Banka AD Podgorica
Sektor pravnih poslova

Bul.lvana Crnojeviéa 171
81000-Podgorica

T: +382 20 665 608 loc 108
F: +283 20 402 269

E: tanja.otasevic@nlb.me
SWIFT: MNBAMEPG
www.nlb.me

Postupajuci po zahtjevu, JANJALIJA VLADIMIR TIHOMIR, NLB Banka AD Podgorica, kao hipotekarni
povijerilac, daje sljedecéu:

USLOVNA SAGLASNOST

Kojom je NLB Banka AD Podgorica, kao hipotekarni povjerilac, a po osnovu zakljuéenog i upisanog
notarskog zapisa zalozne izjave: UZZ BR.442/22 OD 18.08.2022.G, saglasna da vlasnik nepokretnosti -
JANJALIJA VLADIMIR TIHOMIR sa obimom prava svojine 1/1, na nepokretnosti koja je upisana u Listu
nepokretnosti br. 1108 KO Dobrota | PJ Kotor, a nalaze se na katastarskoj parceli br. 834 saglasna da
nosilac prava svojine, pristupi adaptaciji i rekonstrukciji koja ¢e se raditi na bazi revidovanog projekta uz
uslov

primjene nacela ekstezivnosti zalozne izjave, a shodno zakljucenoj zaloznoj izjavi, evidenitranoj u ,G* listu
lista nepokretnosti, te pozivajuci se na odredbe 309 stav 2 i3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima, kojim
se uredjuje naprijed navedeno;

i upisa promjene u Listu nepokretnosti, sa stvarnim stanjem, a koje nepokretnosti ¢e biti bez tereta i
ograniéenja.

Navedena saglasnost se ne moze se koristiti u druge svrhe, a ista vazi samo pod naprijed navedenim
uslovima.

Obradivac Direktor sektora
Tanja Otasevi¢ Drégan Corac

@6 & MZ gy

NLB Banka AD Podgorica

Stanka Dragojevica 46, Podgorica

upisana u sudski registar kod Privrednog suda u Podgorici, br. 4-0006161
Maticni br: 02011395 PDV broj: 20/31-00089-3

Iznos kapitala: 20.261.087,36 EUR
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Put prvoboraca 185
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d.o.o. MODULOR
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Tehnicki opis

Opsti dio

Predmet je Idejno rieSenje za rekonstrukciju, dogradnju | nadogradnju stambenog
objekta, na kat. parc. 834 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a i PUP-a Kotor, Opstina Kotor, uradeno
je na osnovu geodetskog snimka objekta, urbanisti¢kih uslova br.03-333/22-13763-1, izdatih
05.05.2023.g od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine
Kotor, a na osnovu na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sl.list
CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i 82/20 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (SI. list
CG br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22)

Predmet i sadrzaj projekta

Predmet je Idejno rjeSenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta stambene
namjene.

Sadrzaj projekta predstavlja fazu arhitekture i opstu dokumentaciju o projektantu i lokaciji.

Lokacija

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja objekta nalazi se na kat. parc.
834 KO Dobrota |.Parcela se nalazi neposredno uz Jadransku magistralu, sa zapadne strane, na
koti nizoj od magistrale. Kako je parcela neposredno uz magistralu, pristupa joj se direktno i kolski i
pjesacki i isklju€ivo duZz te (isto€ne) strane. Najvida kota na parceli je u nivou magistrale i ona iznosi
+13.93mnv. Karakteristi¢an terasasti teren na lokaciji se spusta do najniZe kote dvorista koja se
nalazi na +8.33mnv. Plato oko postojeéeg objekta je na koti +9.14mnv. Postojeéi objekat je
orjetisan glavhom fasadom na zapad, prema moru, dok je ulaz na juznoj strani. Na juznoj i isto€noj
strani je zelena zona, dvoriste, kaskadne zelene terase, koje su prilagodene prirodnom padu
terena.

Postojece stanje

Na parceli postoji useljeni stambeni objekat, porodi¢na kuca u spratnosti P+1. Prizemlje je na koti
+9.14mnvy, dok je kota sljemena +17.09mnv. Kuéa je zidana kao klasi¢ni masivni sklop sa dva
unutradnja paralelna noseca zida duz obje strane hodnika. Meduspratna tavanica je od mont opeke.



Projektovano stanje - koncept i funkcija

Idejno reSenje rekonstrukciji jednoporodi€nog objekta u objekat u kome &e se formirati Cetiri
apartmana za izdavanje i u nadogradenom dijelu porodi¢ni stan za vlasnika objekta.

Obzirom na konstruktivni sklop postojeéeg objekta i raspona izmedu nosecih zidova, rekonstrukcija
i dogradnja je planirana tako da u okviru postojec¢eg objekta bude napravljen raspored u
apartmanima da zadovolji norme iz pravilnika o projektovanju,a sa druge strane da ne ugrozi
konstrukciju postoje¢eg objekta. Na svim aspektima je planirano iskoristiti i isplanirati funkcionalni
raspored prostorija i uskladiti parametre postojeeg, zahtjevanog i neophodnog.

Forma postojeéeg objekta je u duhu tradicionalne arhitekture i tradicionalnih otvora pa je i sama
rekonstrukcija i dogradnja planirana na nacin da ne odstupi od postoje¢e forme, veé¢ samo da je
uobli&i i unapredi.

U okviru projektnog reSenja, zbog ograni¢enosti prostora, jedan apartman (u dogradenom dijelu
objekta) je napravljen kao dupleks, kao i porodi¢ni stan u potkrovlju koji funkcioniSe kao dupleks,
gdje je dio etaze ispod rezervisan za master spavacu sobu sa radnim prostorom i kupatilom i
isklju€ivo mu se prilazi unutradnjim stepenidtem.

U prizemlju se nalaze dva apartmana, kojima se pristupa iz dvorista i dnevna zona dupleks
apartmana u dogradenom dijelu objekta koji ima izlaz u dvoriste.

Na spratu, se nalaze ulazi u dva apartmana, od koga je jedan cijelom svojom povr§inom na spratu,
u osnovhom gabaritu originalnog objekta i drugi ulaz u apartman u dogradenom dijelu koji je po
strukturi dupleks i u gornjoj zoni se nalazi ulaz sa kupatilom i spavaca soba a unutrasnjim
stepenistem se silazi u dnevnu zonu sa izlaskom u dvoriste.

Ostatak povrsine sprata je planiran za dodatni prostor porodi¢nog stana Ciji je ulaz u potkrovlju a
prostor na spratu je dio master sobe sa radnim prostorom i balkonom. On je fizi¢ki odvojen od
ostatka sprata i nema pristup sa to nivoa.

U potkrovlju je cijela povrsina sa dogradenim dijelom planirana u funkciji porodi¢nog stana uz dio
koji je kao dio dupleksa ostvaren na etaZi ispod. Na etaZi potkrovlja se nalazi ulazni dio, prostrana
dnevna zona sa trpezarijom i kuhinjom, spavaéa soba za djecu i kupatilo sa zonom za veSeraj koji
bi opsluzivao i potrebe apartmana, kao i dodatna prostorija namijenjena za servis peglanja i radni

prostor za odrzavanje objekta, pomocna soba.

Napomena: Ploca terase je postojeCa ploCa na objektu, koja prelazi van gradevinske linije, ali nije
nelegelna, stoga nije tretirana kao terasa u funkciji, ve¢ neprohodna terasa i nije predvidena za
ruSenje, ve¢ ima funkciju kao i u postoje¢em stanju, za natkrivanje, postojece terase na spratu.

Stan ima nezavistan ulaz preko spoljnjeg stepenista

Krov je kos sa betonskim horizontalnim olucima i mediteran crijepom kao pokrivacem.



Urbanisticki parametri na kp 834 KO Dobrota I, Opstina Kotor

Katastarska parcela............ccoooei i 834

AV £S] = T =T [0V O PPRPPP Idejno rjeSenje
Planirana namjena objekta............coooiiii Stambena
POVISiNG [OKACIHE. ... .eeeeeeieee e 429m2
Maksimalni indeks zauzetosti.............ccuveeeiiiiiiiiiiiee 0.3 (128.7m2)
Maksimalni indeks izgradenosti.............ccoooeeiiiiiiiiciccc 0.8 (343.2m2)
Maksimalna spratnOSt..............uuuuiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e P+1+Pk

Ostvareni urbanisticki parametri na kp 834 KO Dobrota |, Opstina Kotor

Ukupna zauzetost na parceli..............ccccueuuueeiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 124.02m2
Ostvareni indeks zauzetosti.........c.uevviiiiiii i 0.289
Ukupna bruto gradevinska povrSina (M2)..........cccvveeeeieiiiiiiiiiieeee s 342.62 m2
Ostvareni indeks izgradenosti.............eeieeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 0.798
SPratNOSE. ... ——————————— P+1+Pk

BILANS POVRSINA

brutto
OSNOVA PrIZEMIJA....eeiiiiiiiiie e 106.8m2
OsSNOVA SPrata..........ccooovviiiiiiie . 121.61m2
OSNOVA POLKIOVIJA. ....ceei i 114.21m2

Ukupno P+1+Pk 342.62 m2




Konstrukcija i materijalizacija

- Planirana je konstrukcija, u skladu sa propisima za X seizmicku zonu. Predvideni su zidani
konstruktivni zidovi sa vertikalnim i horizontalnim nosec¢im ab elementim, kao i pune ab
ploCe kao primarna konstrukcija. Detalji konstrukcije ¢e se obredivati kroz glavni projekat i
fazu konstrukcije. Krov je planiran kao kosa YTONG tavanica sa svim potrebnim zastitnim
slojevima i crijepom tipa mediteran.

- Zavrsna obrada fasadnih zidova je malterisana fasada sa silikathom bojom u tonu RAL
1013

- Stepenista su armirano betonska oblozena lokalnim kamenom u bez bojiplo€ama u bez boji
Otvori su predvideni od aluminijske bravarije, dok je zastita od sunca predvidena
unutradnjim zastorima i dubljim strehama na terasama

Uredenje Parcele

Objektu se pristupa sa isto€ne strane parcele na kojoj se nalazi parking za tri vozila, zona za
odlaganije bicikala i elektri¢nih trotineta, kao i saobracéajni priklju¢ak. Materijalizacija ove zone je
betonska.

Objektu se prilazi stepeniStem koje silazi sa prilaznog platoa parcele. Ulaz i komunikacija oko kuce
je poplo¢ana kamenom.

Kaskadna karakteristicnost terena je saCuvana projektovanjem meda te se parcela dijeli po
etazama na prizemlje sa bastom, prvi sprat sa prilaznim platoom i zidanim kamenim Zardinjerama i
parking platoom u visini ulice.

Objekat je okruzen autohtonim zelenilom,parcela je oivi€ena zidanom ogradom u visini Zardinjera.

projektant
Modulor doo

arh.Branislava Radonji¢, dipl.ing.
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Bilansi povrSina po etazama

Osnova prizemlja (P)

Osnova prvog sprata (1)

Osnova potkrovlja (Pk)

STAN 1 (dupleks)

br.| Prostorija

Povrsina (m?)

APARTMAN 1 STAN 1 (dupleks)

br.| Prostorija Povrsina br.| Prostorija Povrsina (m?)

1. | Spavaca soba (m?) 11.50 1. | Radna soba 8.29

2. | Dnevna zona 14.50 2. | Kupatilo 3.00

3. | Spavaca soba 9.75 3. | Spavaca soba 12.12

4. | Kupatilo 3.12 4. | Stepeniste 2.16
NETO APARTMAN 1 38.87 NETO STAN 1 donja etaza 25.55
APARTMAN 2 APARTMAN 4

br.| Prostorija Povrgina (m?) br.| Prostorija Povrsina (m?)

1. | Dnevna zona 14.39 1. | Spavaca soba 10.34

2. | Kupatilo 3.12 2. | Hodnik 5.30

3. | Spavaéa soba 9.67 3. |Radna soba 7.68
NETO APARTMAN 2 27.18 4. | Kupatilo 3.12

5. |Dnevna zona 12.60
APARTMAN 3 (dupleks) NETO APARTMAN 4 39.04

br.| Prostorija Povrsina (m?)

1. | Dnevna zona 16.29 APARTMAN 3 (dupleks)

2. | Stepeniste 2.66 br.| Prostorija Povrsina (m?)
NETO APARTMAN 3 18.95 3. | Spavaca soba 19.46
donja etaza 4. | Kupatilo 3.57
NETO PRIZEMLJE 85.00 NETO APARTMAN 3 gornja etaza 23.03
BRUTO PRIZEMLJE 106.80

5. | Dnevna zona 41.36
6. | Stepeniste 1.84
7. | Kupatilo 8.16
8. | Hodnik 10.76
9. | Radna/tehnicka soba 7.88
10| Spavaca soba 20.04
11| Kupatilo 3.01
12| Terasa 9.82
(neprohodna) ne
ulazi u BGP
NETO STAN 1 gornja etaza 93.05
STEPENISTE 2.41
NETO SPRAT 95.46
BRUTO SPRAT 114.21
Povrsina objekta (m?)
Ukupno neto 280.86
Ukupno bruto 342.62

TERASA 9.82
STEPENISTE 2.96
NETO SPRAT 100.4
BRUTO SPRAT 121.61

Bilansi povrsina po stanovima

STAN 1 (dupleks)

APARTMAN 3 (dupleks)

br.| Prostorija Povrsina (m?)
1. | Dnevna zona 16.29
2. | Stepeniste 2.66
3. | Spavaca soba 19.46
4. | Kupatilo 3.57
NETO APARTMAN 3 41.98

APARTMAN 1 APARTMAN 4
br.| Prostorija PovrSina br.| Prostorija Povrsina (m?)
1. | Spavaca soba (m?) 11.50 1. | Spavaca soba 10.34
2. | Dnevna zona 14.50 2. | Hodnik 5.30
3. | Spavaca soba 9.75 3. | Radna soba 7.68
4. | Kupatilo 3.12 4. | Kupatilo 3.12
NETO APARTMAN 1 38.87 5. |Dnevna zona 12.60
NETO APARTMAN 4 39.04
APARTMAN 2
br.| Prostorija Povrsina (m?) TERASA 9.82
1. | Dnevna zona 14.39
2. | Kupatilo 3.12
3. | Spavaca soba 9.67
NETO APARTMAN 2 27.18

br.| Prostorija Povrsina (m?)
1. | Radna soba 8.29
2. |Kupatilo 2.98
3. | Spavaca soba 12.12
4. | Stepeniste 2.16
5. | Dnevna zona 41.36
6. | Stepeniste 1.84
7. | Kupatilo 8.16
8. | Hodnik 10.76
9. | Garderober 7.88
10{ Spavaca soba 20.04
11] Kupatilo 3.01

NETO STAN 1 118.6

o
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3. | Dnevna soba 25.88 Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
4. | Ostava 1 " IDEJNO RJESENJE
. 4.78 Glavni inzenjer: rsta tehmclﬁe. " . :
5. Kupf'at'llo . Branistava Radonjié, dipl. ing.arh Hokumentacije:  rekonstrukcija, dograsdtr::‘gena::i::x:
6. Kuhinja sa trpezarijom 14.39 Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokymentacije: Razmjera:
7. | Hodnik 9.78 Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh| POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga:|Br. strane:
Ukupno neto 70.65 Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Osnova prizemlja 1
Ukupno bruto 94.6 Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.
X-2023
Broj projekta:
IR 07/23
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.0
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu, . . e
\j Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezic", 85330 [ihomir Janjalija
Kotor, Crna Gora

Objekat:
Stambeni objekat, P+1+Pk

Lokacija:
kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inZenjer:

IDEJNO RJESENJE

rsta tehnicke

Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh Hokumentacije:  rekonstrukcija, dograc:r;jr;aﬂipn:iogra.dnja

objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Presek A-A 4

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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[PROJEKTANT: ; INVESTITOR:
MODULOR" d.o.o
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu, . . e
Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezic", 85330 Tihomir Janjalija
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inzenjer: rita tehniél_(le. B |DEJNQ .RJESENJ.E
Branislava Radonjié, dipl. ing.arh Hokumentacije:  rekonstrukcija, dograi:ﬁ;pﬂ:ﬁio&aﬁ:z:
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Presek B-B 5
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.

X-2023

Broj projekta:

IR07/23
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PROJEKTANT? 4 INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.o0
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu, . . e
Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezic", 85330 Tihomir Janjalija
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk

kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inZenjer:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh

rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE

Hokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

tambenog objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Isto¢na fasada 6

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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. INVESTITOR:
"MODULOR'" d.0.0 STime
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu, . . e
H@W Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezic", 85330 Tihomir Janjalija
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inZenjer: rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh Hokumentacije:  rekonstrukcija, dograd'r;jmar:'pnicioigaigzzg
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Severna fasada 7
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.

X-2023

Broj projekta:

IR07/23
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.0
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu, . . e
”\@/‘ Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezié", 85330 Tihomir Janjalija
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inZenjer: rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radoniic, dipl. ing.arh Hokumentacije:  rekonstrukcija, dograsdtr;jr:; ni:‘]oi;aigzi;;
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Zapadna fasada 8
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.

X-2023

Broj projekta:

IR07/23
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PROJEKTANT:

i "MODULOR" d.o.o0
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu,
Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢”, 85330

Kotor, Crna Gora

INVESTITOR:

Tihomir Janjalija

Objekat:
Stambeni objekat, P+1+Pk

Lokacija:
kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inZenjer:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh

rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE

Hokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

tambenog objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh POSTOJECE STANJE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. JuZna fasada 9

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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Put prvoboraca 185
Poslovni Centar «Nikeziéy
85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382 67 475975

Z.R.: 510000000015516160
| ‘ CKB Banka
R PIB: 03407659
modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.0
”\a/‘ chgovomese " Tihomir Janjalija
prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢", 85330 Kotor, [Crna
Objekat: cora Lokacija:

kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inzenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh

rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE

Hokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

Odgovorni inzenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh|

objekta
Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100

Saradnik:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh.

Prilog: Br. prilogayBr. strane:
Gradevinska osnova prizemlj;

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

MODULOR" d.o.o0
Drustvo sa ogranicenom
oodgovornoséu, Put
prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢", 85330 Kotor, [Crna

Tihomir Janjalija

Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh|

Objekat: cora Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inZenjer: rsta tehnicke ) |DEJNQ ‘RJESENJ‘E
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh| lokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i "ad"irbaiz:i:
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100

Saradnik:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh.

Prilog:  Gradevinska osnova |Br. priloga;Br. strane:
prvog sprata

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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Stambeni objekat, P+1+Pk

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.0
55:2‘33:2&%’“3‘59”"” Tihomir Janjalija
prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢”, 85330 Kotor, [Crna

Objekat: cora Lokacija:

kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inzenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh

rsta tehnicke
Hokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh.

Gradevinska osnova krov:

Prilog: JBr. priloga]

objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh| ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik: Br. strane:

Datum izrade i M.P.:
X-2023
Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
1 "MODULOR" d.o.0
Drustve rani¢enom
oooooo

Tihomir Janjalija

prvoboraca 185, ;‘c. “Nikezi¢”, 85330 Kotor,[Crna
Objekat: cora Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inZenjer: rsta tel nicke ) |DEJNQ RJESENJ‘E
Branislava Radonjic, dipl. ing.arh lokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i "adoirbaigzi:
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh| ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga:|Br. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. Plan uredenja terena
Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.
X-2023
Broj projekta:

IR07/23
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d.0.0. MODULOR

Put prvoboraca 185 Z.R.: 510000000015516160
Poslovni Centar «Nikezicy CKB Banka
85330 Kotor, Crna Gora PIB: 03407659

tel, +382 67 475 975 modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

PROJEKTOVANO STANJE
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INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.0
H\@W gg;it\ygrﬁgéga;ﬁenom TIHOMIR JANJALIJA
prvoboraca 18’5, P.C. “Nikezi¢”, 85330 Kotor,|Crna
Objekat: ora Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE

. G dokumentacije: rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh. ja, dog Sta]mbenog ibjekia

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. EIRA SITUACIJA 1

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.

X-2023
Broj projekta:

IR 07/23
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LEGENDA MATERIJALA: ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

|| PLOCE OD LOMLJENOG KAMENA BEZ BOJE Povriina kp 834 429
| | ZELENA POVRSINA Maksimalna BGRP 343.2m?
| ] Crep Maksimalna zauzetost parcele 128.7m?

% SADNICE Indeks izgradenosti 0.8

- DRVENA PERGOLA Indek_s zauzetosti . 0.3
Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk
Min. br. parking mjesta 1000m2/8
] GRADEVINSKA LINIJA Min. procenat zelenila 25% povriine
lokacije

——— GRANICA PARCELE
ETE ] LINIJA POSTOJECEG PUTA OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

2

A PIESACK ULAZ Ostvarena BGRP 342.62m
Ostvarena zauzetost parcele 124.02m?

Spratnost objekta P+1+Pk
Neto korisna povrsina objekta 280.86m?

Br. parking mjesta 3
Ostvaren procenat zelenila 25% povrsine
928 12 NI lokacije

h o 1% 1354
W ®911. F 371036 &\

1368 | [
5

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

Neto povrsina prizemlja 85m?
Neto povrsina prvog sprata 100.4m?
Neto povrsina potkrovlja 95.46mA
Ukupno neto povrsina objekta 280.86m?
Parametri Indeks izgradenosti | |ndeks zauzetosti
. 0.8 0.3 Bruto povrsina prizemlja 106.8m?
Zadati 343.2m2 128.7m? Bruto povrsina prvog sprata 121.61m?
0.798 0.289 Bruto povrsina potkrovlja 114.21m?
290) Ostvareni o .
342 62m? 124.02m? Ukupno bruto povrsina objekta 342.62m?
C
—\
9.14 =+ 0.00
1. \
i= INVESTITOR:
il ‘ i "MODULOR" d.o.0
N I\ Drustvo sa ograni¢enom TIHOMIR JANJALIJA
& odgovorno$cu, Put
prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢”, 85330 Kotor, |[Crna
Objekat: wora Lokacija:
Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inzenjer: Xgﬁfﬁ:‘;ﬂgﬂ‘_g ) |DEJNQ .RJESENJ.E
Branislava Radoniié. diol. ing.arh J€1 rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
JIC, dIpl. Ing. ' stambenog objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Sarad.r.ﬂk: N . Prilog: UJA SITUACIJA Br. priloga:|Br. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. NIVELACIONI PLAN 2
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.
X-2023

Broj projekta:

IR 07/23
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INVESTITOR:
"MODULOR" d.0.0
H\QW PU prvoboraca 185, P.C. -Aikesic" 85330 TIHOMIR JANJALIJA
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk

kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inzenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh.

Vrsta tehnicke

IDEJNO RJESENJE

dokumentacije: rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

stambenog objekta

Odgovorni inzenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200

Saradnik:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh.

Prilog: 7 A sITUACIIA

PRIZEMLJE

Br. priloga:|Br. strane:

3

Datum izrade i M.P.:
X-2023

Broj projekta:

IR07/23

Datum revizije i M.P.
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Tihomir Janjalija

Objekat:
Stambeni objekat, P+1+Pk

Lokacija:

kat.

parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inZenjer:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh

rsta tehnicke
Hokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
stambenog objekta

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. ISTOCNA FASADA 12
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|:| STAKLO E::Uprrvg?ngascgrgss, P.C. "Nikezi¢", 85330 T.I hom". JanJallJa
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INVESTITOR:

ma Tihomir Janjalija

Objekat: cora
Stambeni objekat, P+1+Pk

Lokacija:

kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inzenjer:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh|

rsta tehnicke IDEJNO RJESENJE

dokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja

stambenog objekta

Odgovorni inzenjer:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh|

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik:

Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh.

Prilog:

ZAPADNA FASADA 14

Br. priloga;Br. strane:
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d.0.0. MODULOR

Put prvoboraca 185 Z.R.: 510000000015516160
Poslovni Centar «Nikezicy CKB Banka
85330 Kotor, Crna Gora PIB: 03407659

tel, +382 67 475 975 modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

3D MODEL
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Wrsta tehnicke IDEJNC RJESENJE
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Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh

Hokumentacije: rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
3
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INVESTITOR:

Tihomir Janjalija

Objekat:

Stambeni objekat, P+1+Pk

Lokacija:
kat. parc. 834 KO Dobrota |

Glavni inZenjer: Mrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonjié, dipl. ing.arh Hokumentacije: rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
A - Ing. s

Qdgovomi inZenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
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Drustvo sa ogranitenom odgovarnodéu,
Put prvoboraca 185, P.C. "Nikezi<®, 85330
Kotor, Crna Gora

INVESTITOR:

Tihomir Janjalija

Objekat Lokacija:

Stambeni objekat, P+1+Pk kat. parc. 834 KO Dobrota |
Glavni inZenjer: Wrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh dokumentacije:  rekonstrukcija, dogradnja | nadogradnja

Odgovomi inZenjer:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh

stambenog objekta
Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik:
Ksenija Markovié, mast. ing.arh

Prilog: Br. priloga]Br. strane
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